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Forord

Denna skrift vander sig framst till fastighetsagare som tanker
utfora andringari eller underhéll av sitt hus. Den ar en uppma-
ning till fastighetsagaren att se bakom husets notta yta och
soka de kvaliteter i material och utforande som finns, men
som kanske inte omedelbart syns.

Skriften ar ocksa avsedd att vara till hjalp for byggnadsnamnd-
ernaideras arbete med bygglov och bygganmalan. Den
kompletterar Boverkets broschyr “Behover jag bygglov,
behover jag gora bygganmalan?”

De exempel pad material som namns i skriften ar de vanligast
forekommande i byggnader uppforda fore 1960. Darefter
andras saval byggnadsteknik som material sé pass att det
tarvar en egen skrift.

| plan- och bygglagstiftningen stalls krav pa att varsamhet
skall galla vid andring av alla byggnader. Detta galler aven nar
bygglov inte behover sokas eller bygganmalan goras. Boverket
fann att ett regelverk likt det for nybyggnad inte var menings-
fulltatt utarbeta for andringar, eller i dagligt tal ombyggnad,
eftersom andringsprojekten ar av skiftande karaktar och
byggnaderna har skilda forutsattningar. Av den anledningen har
regelverket for andringar i befintlig bebyggelse utformats som
ettallmant rdd och heter Allmanna rdd om andring av byggnad,
BAR-1996:4 med andringar 2004:1.

| de allmanna rdden ingar aven en rekommendation om att
en forundersokning bor utforas innan byggnadsarbetet pdbor-
jas. Med stod av lagstiftningen kan byggnadsnamnden aven
krava att en forundersokning utfors, for att de skall kunna se att
samhallskraven uppfyllts.
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Var byggnad ar sin egen norm

Att utfora andringar och underhalli ett hus skiljer sig pd ménga satt
frdn att bygga nytt, sdval i projektering somvid utforande. Nar det
galler ett nytt hus valjer man sjalv material och konstruktioner. Forut-
sattningarna ar darmed kanda. Vid en ombyggnad ar dessa forhéallan-
den ofta okanda. Beroende pé byggnadens alder och anvandning kan
ménga andringar ha hunnit utforas under dess livstid. For att fa ett
sakert underlag for projektering och byggnadsarbete ar det darfor
viktigt att skaffa sig kunskaper om husetinnan arbetet pédborjas. Man
bor utga fran den befintliga byggnadens egna material, egenskaper
och forutsattningar for att nd ett bra resultat.

BBR - nybyggnad BAR-indring i befintlig byggnad
"ombyggnad”
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Det ar en avgorande skillnad mellan andring och nybyggnad. Saval ny-
byggnad som andring av befintlig byggnad sker inom ramen av statligt
regelverk och kommunal planering. Alla de som medverkar vid ett
bygge representeras har forenklat av de tre aktorerna bygherre, entre-
prendr och arkitekt. Nar man bygger nytt ska BBR — Boverkets bygg-
regler —foljas, men nar det galler att andra i ett befintligt hus ar det
BAR — Boverkets dndringsrad — som ger riktlinjer.

| nybyggnadsfallet skall de olika aktorerna mot ett gemensamt mal med
kénd teknik och kdnda material. | andringstallet finns redan en byggnad,
vars material och den teknik den byggdes med dock inte alltid ar kand.
Da ar det viktigt att lata huset vara vagledande for atgarderna.



Vita fonsteromfattningar, bagar och karmar till en rodfargad fasad ar
tradition i Sverige. Anda ar det en avsevird skillnad pa de hér tva
exemplen som sitter i samma hus. Fonstret till hoger har en traditionell
placering i fasaden. Bagarna och mittposten kunde goras smaéckrare
eftersom virket var tatvuxet och rikt pa kada. Glasytan blev darmed
avsevart storre. Plattackningen over fonstret malades in i vaggens féarg.

Byggnadens material kan dé bli utgdngspunkten for de losningar man
soker. Mycket bokstavligt ar det ur det befintliga huset som kunska-
perna for dtgarden skall hamtas och de maste bli styrande for arbetet
om atgarden skall lyckas.

I nybyggnadsfallet arbetar de olika aktorerna mot ett gemensamt mal
med kand teknik och kanda material. Nar en byggnad skall andras
finns redan ett hus, men dess material och den teknik det byggdes
med ar daremot inte alltid kant. Darfor ar det viktigt att Idta huset med
dess material och konstruktion vara vagledande for &tgarderna.



Litteratur

Varfér undersokning?

Ettangelaget skal att forst skaffa sig kunskaper om huset ar att man
darigenom kan minska kostnaderna i byggandet. Av flera undersok-
ningar framgar att kostnader for fel orsakade av brister i ritnings-
underlag och beskrivning ofta bedoms uppga till mellan 6 och 10
procent av produktionskostnaden. Ocksa forvaltningskostnaderna
kan minska betydligt genom battre kannedom om byggnadens
kvaliteter.

Aven om man inte behdver bygglov eller gora en bygganmalan galler
detallmanna varsamhetskravet i3 kap.10 § plan- och bygglagen, PBL.
" Andringar av en byggnad skall utforas varsamt sa att byggnadens
karaktarsdrag beaktas och dess byggnadstekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden tas tillvara.”
Paragrafen ger en anvisning pé vad satt byggnadens karaktar kan
analyseras.

e Byggnaders sardrag, en stilhistorisk handbok 1880-1960,
Boverket, 2001.

Viktigahandlingar

Ritningar och handlingar finns i byggnadsnamndens arkiv och register.

Aven museerna har olika typer av uppgifter i sina arkiv. Arkivsokning

ger en enkel byggnadshistoria med perspektiv pa byggnaden och

dokumentation till nytta for framtida arbeten.

Sok framst efter:

¢ Ritningar.
Detar viktigt att kontrollera att ritningarna stammer med faktiska
forhallanden. Andringar kan ha skett redan under byggskedet eller
vid ndgot senare tillfalle utan att detta dokumenterats. Genom
kontroll av ritningar och uppmatningsarbete tvingas man studera
byggnadenidetalj, vilket ar det basta sattet att lara kanna ett hus
och dess forutsattningar.

Andra handlingar av varde:

e Bygglovhandlingar (fran tidigare ombyggnader).
* Byggnadsbeskrivningar.

e Besiktningsutlatanden.

e Fotografier.



| tre olika femtiotalshus finns badrum vilka alla ar lika pa ritningen. Nar
badrummen skulle forses med nya ytskikt hade varken fastighetsdgaren
eller entreprenoren raknat med att badrummen hade olika matt pa olika
vaningsplan. Varmeradiatorerna var till exempel olika stora och vissa
vaggar var sa snedstallda att de méste ratas upp.

Tidskriften BoFast, december 1997. Foto: BoFast.

Enannanvag kan vara att soka kunskap ur kommunens olika plane-
ringsdokument. En bebyggelseinventering kan till exempel finnas.
Attintervjua en tidigare agare eller nyttjare av huset kan ocksa ge mer
information.



Vad skall man leta efter i byggnaden?

Byggnader har alltid forandrats och klatts i det forharskande
modets drakt. In pa 1950-talet skedde forandringarna i huvudsak
inom en kand och given ram. | motsats till dagslaget fanns det f&
men val beprovade material och konstruktioner.

Darfor ar detviktigt att ta reda pa husets &lder och eventuella
ombyggnadsar. Aldern ger indikation pa anvand konstruktion,
teknik och material.

Varje epok har aven haft sina krav pé byggnader vad avser till
exempel brandskydd, ljus, ventilation och ett prydligt utseende.
Det ar konstruktionen och materialet som ger byggnaden dess
utformning.

Takhojden har successivt sankts i vara lokaler och i bostader fran
2.70 meter till nuvarande 2.40 meter. Det finns alltid anledning att
se over befintligt ventilationssystem och soka komma underfund
med hur det var tinkt att fungera. Aven fénsterkonstruktionen kan
vara en del av ventilationssystemet.
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Solen varmer rumsluften som da stiger Stor rumshojd innebar att varmare luft
och lagger sig som en kudde vid taket. Vid ~ kan tillatas vid taket eftersom tempera-
sma rumshojder fylls rummet snart med turen i vistelsezonen anda blir tillfreds-

varm luft, ocksa i vistelsezonen. stallande.
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Fonsterglas

Fram till 1920-talet blastes fonsterglas for hand. Det var tunt, ofta inte
mer an 2 mm, och formedlade dagsljuset in i byggnaden. En del av
dagens 4 mm planglas aterkastar ljuset. Fonsterglaset blir en spegel
som bilden visar och en del av den tillslutna vaggen i stallet for ett
ljusformedlande oppning mellan inne och ute.

Material aldras olika.

Intrycket av ett material som nytt kan vara ett helt annat efter en tids
anvandning. Taktegel och tegelimiterande plat aldras pa helt olika satt.
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Begrdnsaingreppen

Att |dta det befintliga huset ha kvar sin karaktar, till exempel genom att
valja traditionella material och metoder vid ombyggnader, arinte bara
en frdga om estetik. | mycket hog grad handlar det ocksd om teknik.
Aldre byggnader har en inbyggd flexibilitet. Delarna ar utbytbara.
Materialen har formaga att forma sig efter spanningar och rorelseri
huset.

Om man begransar ingreppen i byggnaden, minskar risken for att
byggnadens tekniska status rubbas. Man bor observera att de olika
delarnaien aldre byggnad ofta ingar ett kansligt balanserat system
som samverkar pé ett satt som kan vara svart att genomskéda utifrén
teoretiska bedomningar avsedda for nybyggande. Ménga génger ar
inte heller alla konsekvenser av en atgard skonjbara forran efter langre
tid.

Begransas ingreppen minskar sjalvklart ocksa faran for att byggna-
dens utformning och stil forvanskas och att dess varde, aven ekono-
miskt, minskas.

Offerskikt eller regnkappa

Fram till 1950-talet var stommen ett hus starkaste del. Alla andra skikt
som lades utanpa skulle vara svagare for att skydda de barande
delarna. Ytskikten nottes ner och skulle vara latta att underhalla for att
kunna skydda stommen, de kallades darfor ofta for offerskikt. | dag
hander det attvigor tvartom genom att t ex tra ruttnar under en for tat
och stark farg.

Enannanviktig skillnad ar att man tidigare byggde med tanke pé att
den fukt som trangt in i byggnaden samtidigt ocksé skulle ha mojlighet
atttorka ut och ventileras bort.

| dag lagger vi ofta den starkaste ytan ytterst. Vi kraver att den skall sta
frasch under garantitiden och att den skall kunna avvisa vattenialla
dess former. Efterdt vetviatt sé inte alltid ar fallet, det lyckades inte.

Manga av dagens material ar starka och definitiva och liknar pa sé satt
en skyddande men alltfor tat regnkappa. De aramnade att inte slappa
igenom fukt. Man behover inte langre ldta vaggen eller golvet torka ut,
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Skorsten till en villa byggd 1960. Den ovre delen ar malad med en
alltfor tat farg. Vid frostsprangning slits darfor bitar av teglet loss.
Nedanfor bemaliningen ar teglet inte skadat.

man kan lagga péa en fuktsparr. Motet mellan gamla och nya material-
typer blir darfor med nodvandighet problemfyllt. Med en slentrian-
massig anvandning av nybyggnadsteknik ar det latt att av misstag
och obetanksamhet forstora varden man vill skydda.

* Ombyggnad. L Nordling, L Reppen. Byggvagledning 15, AB Svensk
byggtjanst 2000

* Sa byggdes husen 1880-2000. C Bjork, P Kallstenius, L Reppen,
Formas 2003.

e Sa renoveras torp och gardar. Ove Hidemark m.fl. ICA bokforlag 2000.
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De vanligaste fasadmaterialen

Tra

Erfarenheterna av tra som byggnadsmaterial ar mycket goda. Om
detta vittnar manghundraariga byggnader som fortfarande finns
bevarade i gott skick och anvands. De traditionella metoderna att
hantera och anvanda tra har utvecklats under lang tidsrymd och utgor
en beprovad teknik.

Man utnyttjade medvetet materialets egna egenskaper vid konstruk-
tionen av olika byggnadsdetaljer. Kraven pd virket var beroende av
produkten, men alltid hogt stallda. Virket skulle vara vinterfallt, ha
mycket karnved, vara rikt pa harts samt vara tatvuxet och ha lagrats
under lang tid. Uppfylldes dessa krav hade man fatt ett material som
var bestandigt, starkt aven som skruvfaste, bearbetningsbart och
formstabilt eller med materialrorelser huvudsakligen i bara en riktning.

De beprovade metoderna har anda fram till 1950-talet i vasentliga
delar varitvagledande vid anskaffning och behandling av tra-
materialet. Senare har de traditionella kraven sankts och hanteringen
kommitattihog grad bli beroende av moderna produktionstekniska
faktorer.

Att undersoka travirket i fasaden och snickerierna under den notta
ytan kan spara mycket pengar. Man kan med ett spetsigt verktyg
konstatera vilka delar som ar rotskadade och med ledning av detta
enbart byta ut skadade partier.

e Yttervaggar och fonster. Skador pa hus, vad gor man?
Byggforskningsradet T13:1987, Sven-Erik Bjerking.

e fonster och balkonger vid ombyggnad. Stockholms
stadsbyggnadskontor 1988.

e Tra, byggnadsmaterial forr och nu. Riksantikvarieambetet,
Rapport 1987:6.
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Skillnaden pé tra forr och nu. Exempel fran port med fyliningar och ramverk

Traditionellt utférande:

Ramverk med fylining ar den konstruk-
tion man traditionellt anvant nar man
velat tillverka t ex ett dorrblad, som
skall ha konstanta yttermatt. Ram-
verket svarar for sammanhallningen
och formstabiliteten medan fyliningen,
som namnet anger, ar en utfyllnad i
de fack som bildas av ramverket.
Fyliningen ar rorligt infalld i ramverket
for att kunna svalla och krympa utan
att paverka formstabiliteten.

Efter: Tra, byggnadsmaterial Forr och Nu.

Genomskarning av en 150-arig
fonstersprojs.

Fram till 1950-talet framstalldes
tunna konstruktioner i klena dimen-
sioner, till exempel sprojsar, med
tatvuxet hartsrikt tra. Arsringarnas
tathet ar viktig for materialets styrka,
de kan bade ses och matas.

Séa kallat syntetiskt tra:

| dag loser man samma problem pa
ett helt annorlunda séatt. Dorrens
utseende behalls, men ramverket
bestar av hoplimmade delar kladda
med faner och fyllningen bestar av en
fanerad spanskiva med palimmade
kantlister. Alltsammans ar sedan
hoplimmat till en enda enhet.

Skala 1:1
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Murverk

Ett hus med tegelstomme ar en mycket rorlig konstruk-
tion som tal relativt stora sprickor och sattningar. Sd&som
fasadmaterial har teglet en god bestandighet. Aldre tegel-
fasader ar hopfogade med kalkbruk, vilket ar svagare an
teglet. Erfordras omfogning ar detvasentligt att detta sker
med samma brukskvalitet. Ett mindre elastiskt bruk med-
forrisk for storre sprickbildningar.

Laga med ratt typ av puts

Frostskador eller saltvittring i puts forekommer ofta strax ovanfor
sockeln. Om man lagar skadan med en mycket stark och frostbe-
standig puts, det vill saga med ett cementrikt bruk, kommer den
att forvarra skadan.

Fukten kommer att foras hogre upp i murverket om vaggytan
forses med ett tatt ytskikt Troligen uppstar en ny liknande skada
ovanfor lagningen. Risken for frostskador i teglet bakom ar stor,
likasa att hela lagningen faller av i ett stort stycke. Bakomliggande
tegel kan ockséa skadas av att lagningen blir starkare och styvare
an underlaget.

Antingen kan orsaken till skadan, dvs fukttillforseln, undanrojas
eller ocksa kan lagningen ske med en kapillarsugande och éppen
offerputs, exempelvis kalkputs, som underhélles vid behov eller
latt gors om.

Efter Aldre murverkshus.
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Skadorna pd putsen har forts vidare upp i muren pa grund av alltfor stark
puts i sockeln.

Puts

Putsens uppgift ar att ge stommen ett skydd och att gora denna este-
tiskt tilltalande. P& trahus fungerar den aven som brandskydd séval
invandigt som utvandigt. Puts ar dessutom ett utmarkt material att
forma och dekorera med. | puts har man imiterat andra material, ofta
natursten.

Samverkan med underlaget

Putsens samverkan med underlaget ar helt avgorande for fasadens
sattatt fungera. Det finns ingen puts eller putstyp som generellt kan
anvandas pé alla typer av underlag. En puts huvudsakligen med kalk
som bindemedel med god vidhaftning har bast foljsamhet med
underlaget.

En tegelstomme med ytskikt av kalkputs medger rorelsefrinet mate-
rialen emellan. Lagas den befintliga kalkputsen med cementbruk
riskerar man att den inte fungerar vid stommens normala och ofrén-
komliga rorelser. Det kan uppkomma spanningar med oonskade
rorelser, som kan leda till sprickor och kanske varre skador pé det
omgivande murverket.

Om putsen forts pa ett trahus kallas det revetering. Detta ytskikt var
vanligt forekommmande pa byggnader séval pé landet som i staden
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Byggnaden av tegel har putsats med en starkt cementhaltig puts.
Insidan av vaggen ar malad med s k plastfarg. Fukten, som finns i
teglet, slar ut som sar pa insidan av vaggen.

nagra decennier in pa 1900-talet. Med putsens hjalp kunde man kla
trahuset efter den stil som tiden kravde och dessutom fick man ett

gottbrandskydd. Vid underhall galler samma teknik somvid puts pé
andra material.

Analys av bruk och putsskikt

Det arviktigt att kunna bestamma vad bruket eller putsen utgors av.
Puts fore andra varldskriget ar nastan alltid kalkputs utan cement-
inblandning.

Man bor undersoka vilka putstyper som tidigare anvants pa fasaden.
For att lyckas ska lagningar utforas med putsbruk vars tekniska
egenskaper sd mycket som mojligt liknar den gamla putsens.

Provningarifalt ger svar pé putsens sammansattning, struktur och
tekniska egenskaper. Dessa ar nodvandiga for ett stallningstagande
om skadors orsaker och hur de ska atgardas. En okularbesiktning av
en erfaren person ger vagledning for erforderlig provtagning. Rader
osakerhet kan ett putsprov analyseras vid bl a Sveriges provnings- och
forskningsinstituti Boras.

o Aldre murverkshus. Reparationer och ombyggnad. Byggforsknings-
rédet 1990.



Farg

Farger, inte som kulor utan som material, ar i likhet med andra material
bra om de anvands pa ratt satt och daliga om de anvands pa fel satt.
Ingen kedja ar starkare an sin svagaste lank. For fargen ar lankarna
underlaget det skall mélas pa, fargens egenskaper och omgivning
som byggnaden star i. Glommer man en av dessa bryts kedjan och
resultatet blir daligt.

Principenvidval av fargtyp vid all utomhusmaélning ar att fargen ska
vara svagare an underlaget man malar péa.

Analys av fargtyper

Fram till 1950-talet anvandes linolje-, slam- och kalkfarger allmant och
fram till denna tid malande man om tidigare mélade ytor med samma
fargkvalitet.

En god princip vid ommélning ar att anvanda samma malningsmaterial
vid ommalningen som tidigare anvants, givetvis under forutsattning
att den tidigare fargtypen inte givit upphov till skador, till exempel rota.

Detarviktigt att veta om det ar en oorganisk eller en organisk farg. Sa
har skiljer man mellan dessa béda fargtyper:

Oorganiska farger, till exempel Organiska farger, till exempel

kalk plast, oljefarger

e Sugervatten e Suger ejvatten

o Arsproda och kan splittras e Kan ejsplittras med en
med en knivsegg knivsegg

e Frieldsldga geringenlukteller e Vidupphettningavges rok och
rok lukt

e Saltsyra péverkar sa att e Paverkas ejav saltsyra
fargskiktet fraser e Metylenklorid loser eller reser

fargskiktet
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Kalk- eller kalkcementmalad yta.

Regn som traffar en kalk- eller kalkcementmalad puts sugs upp av
putsen ungefdr som av laskpapper. En spricka i fargen inverkar inte pa
fuktbalansen, endast den droppe som direkt tréffar sprickan sugs upp
av denna.

Fukttransporten till ytan kan ske bade i ang- och vatskeform. Uttorkning-
en sker darfor jamnt och snabbt. Regelbunden malning med kalkfarg
skyddar darfor putsen.

Regn som traffar en putsyta som ar malad med plast- eller annan
organisk farg borjar snart rinna efter ytan. Fargen suger inte vatten och
putsen forblir torr. En spricka suger ddaremot kapillart in mycket av det
vatten som rinner utefter fasaden.

Regnvatten som sugits upp av putsyta malad med plastfarg koncentre-
ras kring sprickor och andra fel som fororsakat blottor i ytskiktet. Uttork-
ningen sker endast fran ett litet omrdde och i angform och gar darfor
langsammare. Efter Traditionell kalkfarg.

Plast- eller annan organisk féarg.
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For att tillverka mélarfarg behovs fargpigment, bindemedel och
[osningsmedel. Pigmentet, som blandas i bindemedlet, ger kuloren.

Sé& har skiljer man mellan fargtyperna:

Bindemedel

Loésnings-
medel

Torkning

Linoljefarg

Linolja

Lacknafta eller
terpentin an-
vandsisma
mangder som
fortunnings-
medel.

Linoljefarg
trangerin och
fasterval vid
underlaget.
Oljefarg torkar
genom oxida-
tion, syre tas
upp ur luften
och oljemole-
kylerna binds
kemiskt till
varandra.

Alkydfarg

Syntetiskt
framstalld
olja

Lacknafta
anvands
som los-
nings- och
fortunnings-
medel.

Alkydfarg
torkar genom
oxidation.
Den har stor-
re molekyler
an linoljan.
Den tranger
inte lika langt
iniunderla-
getoch bildar
ettrelativt
hért fargskikt.
Den torkar
snabbare an
linoljefarg.

Vattenbase-
rade farger

Baserad pa
plaster som
befinnersigi
emulsion med
vatten. Binde-
medel i huvud-
sak bestdende
av vatten.

Spadnings-
medlet ar
vatten.

Torkar genom
vattnets
avdunstning.
Fargens smé
plastkulor
klibbar samman
och bildar en
sammanhang-
ande film./nte
en kemisk utan
en fysikalisk
reaktion.
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Litteratur

Att analysera farg pa tra

Oljefarg
Blanda maélarsoda och vatten 1:5 och pensla pa ytan. Om fargen loser
upp sig helt intill tra ar den oljebaserad.

Farg som sitter fast pa ytan kan vara kvar om ommalning sker med
samma fargtyp. Pa bilden linoljefarg.

Vattenbaserad farg

Pensla T-rod pé ytan. Om den loser upp sig och blir poros och tréadig ar
fargen vattenloslig. Kombinationen av oljegrundfarg och vattenloslig
farg som tackfarg forekommer ofta, varfor bédda satten kan erfordras
foranalys.

Slamfarg

Fargpigmentet ar lostivatten. Den vanligaste kuloren ar rod (rodfarg),
och finnsiolika nyanser. Fargen mélas pé sagat virke. Den torkar
genom attvattnet avdunstar och ger en poros yta som mojliggor
uttorkning av virket.

° Byggnadsmaleri med traditionella fargtyper, Riksantikvarieam-
betet 1999

e farg pa tra. Ytbehandling av utvandigt tra. H Gross, Svensk
Byggtjanst 1992

e Traditionell kalktarg, Byggforskningsradet 1997:6

e fargen pa huset, K Fridell Anter, A Svedmyr, Formas T1:2003
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Fargen har inte fast i underlaget. Fukten tranger mellan och fargen loss-
nar i stora flagor.

Den ovre bilden visar puts, den undre tra. Det skydd som fargen skall
utgora, kan motverkas genom att fukten samlas bakom fargen och
underlaget skadas.
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Att observera

Det arlattatt man inte observerar foljderna av att byta byggnadsdelar.
| det har falletinstallerades hiss i ett trevaningshus for att underlatta
for rorelsehindrade personer. Man bytte aven ut fonster och fonster-
dorrar mot nya. Pa grund av den nya dorrtroskelns konstruktion blev
nivaskillnaden mellan troskel och balkong hogre an tidigare. Den blev
narmare 20 cm och darmed mycket svar att ta sig over med rollator.

"En byggnad bestar av sina material,
byter man material
byter man sa smaningom byggnad”
kanvara en bra sentens att
prova tankta atgarder mot.
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